Novy stavebny zakon ¢.25/2025 Z. z.

Vazeni obCania,

Od 1. aprila 2025 zacal platit’ novy stavebny zédkon ¢&. 25/2025 Z. z.

Od tohto dia sa vSetky podania na povol'ovanie novych stavieb, zmien dokoncenych stavieb,
stavebnych uprav a drobnych stavieb podavaji na stavebny urad podl'a nového stavebného
zakona. Podanie alebo Ziadost’ podl’a starého stavebného zikona nebude mozné vybavit’
a stavebny urad ju bude musiet’ vratit’.

PrinaSame vam prehl’ad zmien, ktoré sa tykaju predovsetkym drobnych stavebnikov. Avsak

pozor, dolezité je mysliet’ na to, Ze ani ohlasované zjednodusSenia procesov neznamenaju, ze
pri malych projektoch nie je potrebné informovat stavebny urad a mozete sa rovno pustit’ do
stavby.

KIiacové zmeny:

e Zjednotenie uzemného a stavebného konania
e Elektronizacia procesov

e Definovanie drobnych stavieb

¢ Rozsirenie kategorii stavieb

e Fikcia suhlasu

Zakladny prehlad:
Ohlasenie drobnej stavby a stavebnych uprav:
Bez ohlasenia : najjednoduchsSie stavby bez vplyvu na okolie, ktoré nie si budovami, nie su

na verejnom priestranstve, viac ako 2 m od hranice pozemku, obnovitelné zdroje energie do
S50kW, pripojky vo vnutri pozemku

Potrebné ohlasenie stavebnému uradu:

e drobné stavby do 50 m2 : ako napr. garaze, kbélne, letné kuchyne, altanky, pristresky,
zariadenia na nadoby na odpadky, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, ischovne bicyklov
a detskych kocikov, ¢akarne, stavby Sportovych zariadeni

e podzemné stavby- resp. do 25 m2 a hibky 3 m2 ako pivnice, bazény (netyka sa to stavieb na
byvanie!)

e drobné stavby na verejnych priestranstvach (presne vymenované v zakone, § 18 odst. 3 pis.
a - i) menej ako 2 m od hranice pozemku, stavby, ktoré sa Cisluju supisnym cislom, kulturne
pamiatky, alebo také, ktoré mozu ohrozit verejné zaujmy - stavebnik poda ohlasku. Stavebny
urad vyda do 30 dni overovaciu dolozku a overi projekt. V pripade, Ze sa tak nestane,
nastava fikcia sthlasu a stavebnik moze stavat.



https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=6186825&f=2

Co je drobna stavba?
e prizemné stavby a zmontované vyrobky pevne spojené so zemou do 50 m2 a vyskou 5 m
POZOR! Ak ma tiato budova slizZit’ na byvanie, povaZuje sa za bytovi budovu, t.j. pre

nu platia pravidla ako pre jednoduchu stavbu, nestac¢i ohlasenie, ale vyZaduje sa
stavebnv zamer!

e podzemné stavby s plochou do 25 m2

e stavby na lesnych pozemkoch do 50 m2 a vyskou 5 m

¢ nabijacie stanice na elektromobily do 22 kW

e zariadenia na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov do 100 kW
e informacné konstrukcie do 20 m2

OPLOTENIE POZEMKU:

V pripade oplotenia je potrebné rozliSovat,, ¢i budete mat’ oplotenie priehladné alebo
nepriehPadné.

Pri nepriehP’adnom oploteni je v zmysle § 2 ods. 3 pism. d) pre ohlasenie drobne;j
stavby maximalna povolend vyska 1,6 m a pri priehl’adnom je povolena vyska 2 m.

V pripade oplotenia je mozné predpokladat’, Ze bude umiestiiované na hranici pozemkov,
tym padom pdjde v zmysle § 18 ods. 3 pism. b) o stavbu, ktora sa ma stavebnymi

pracami zhotovit’ alebo umiestnit’ na pozemku stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od
hranice pozemku- potrebné ohlasenie!

Ak by ste napr. postavili oplotenie vo vzdialenosti vii¢Sej ako 2 metre od hranice pozemku
mohli by ste ho postavit’ bez akéhokol'vek povolenia stavebného tradu.

Dalej je potrebné podotknut’, Ze ak by ste chceli oplotenie vo vzdialenosti mensej ako 2 metre
od hranice pozemku, a typu nepriehl'adné vo vyske 2 m, tak v tomto pripade nepdjde o
drobnu stavbu, a na jeho stavbu budete potrebovat’ rozhodnutie o stavebnom zamere.

Ako postupovat’?

Proces ohlasovania za¢ina spracovanim podania, formularov, projektu, dokladu o uhrade a
ostatnych priloh. Co maja

tieto obsahovat, uvadza vykonévacia vyhlaska 60/2025 Uradu pre izemné planovanie a
vystavbu.

Ak nie st splnené vietky poziadavky, resp. ak predlozeny projekt nespliia kritéria na to, aby
stacila ohlaska, musi stavebnik absolvovat’ spravne konanie o stavebnom zamere.




Stavebny zamer (jednoduché stavby) * 30 dni bez Gstneho pojednavania, 60 dni, ak sa kona
obhliadka alebo pojednavanie, 90 dni pre vyhradené stavby

* tato faza musi koncit’ rozhodnutim - ide o vazne verejné zaujmy, ktoré nemozu byt
nahradené fikciou (zékon ale zavadza aj opatrenia proti necinnosti - ak je stavebny tirad
necinny, Regionalny urad rozhodne, kto bude konat’ namiesto neho

Overenie projektu
* spolu so zdmerom alebo do 30 dni, ak je predkladany nasledne

Subor stavieb

» schval'uju sa spolo¢ne, nie samostatne - napr. hlavna stavba spolu s pristupovou cestou k nej
- ten stavebny urad, ktory schval'uje hlavna stavbu, povol'uje vSetky objekty (poznamka pre
vysvetlenie - Specialne stavebné urady, ktoré tieto objekty povodne povol'ovali, sa stavaju
dotknutymi orgdnmi a vydavaju zavédzné stanoviska, ktoré musi stavebny urad pretavit’ do
podmienok pre povolenie stavby)

Co je stavebna uprava?

e oprava stavebnej konstrukcie stavby (nie jej zmena) - napr. fasada, strecha, vnutorné
stavebné Upravy bez zmeny parametrov stavby

e oprava/ vymena elektrického vedenia, telekomunikacnej siete, plyn, vodovod, kanalizacia (ak
sa nemenia ich trasy)

e terénna Uprava - ak sa menia odtokové pomery (nejde o vkladanie vyrobkov

e Uprava pozemku kvéli zmene spdsobu vyuZitia - zakladanie vegetacie, osadenie
zmontovaného vyrobku, vybudovanie vjazdov, spevnenych ploch do 40 m2 a pod.

Co je jednoducha stavba?

e bytové budovy s najviac 3 bytmi, zastavanou plochou do 300 m2, 2 nadzemné podlaZia a
podkrovie alebo ustupené
podlazie
POZOR! Specifikacia ,do 300 m2“ neznamena - od 50 do 300, ale ide o akukolvek stavbu aj
do 50 m2.
e stavby na individualnu rekredaciu do 300 m2, 1 nadzemné podlaZie a podkrovie alebo
ustupené podlazie
¢ zmontované vyrobky do 300 m2, do vysky 6 m, ak sa maju uZivat na byvanie alebo maju
byt uzivané verejnostou
® prizemné stavby so zastavanou plochou do 300 m2 a vyskou do 15 m
e oporné mury do3 m
e podzemné stavby do 300 m2 a hibkou do 6 m
¢ informacné konstrukcie nad 20 m2
* nadzemné a podzemné elektrické vedenia, plynové vedenia a vedenia EKS
¢ nabijacie stanice pre elektromobily nad 22 kW
¢ obnovitel'né zdroje nad 100 kW
¢ trafostanice



Povol’ovacie organy

e  prvostupfovy spravny organ- obec - v naSom pripade Spolocny stavebny trad pre izemné
planovanie a stavebny poriadok Lipany

e odvolaci organ- Regionalny trad pre Uzemné planovanie a vystavbu ( UPaV) ,ktory posobi
pod Uradom pre UPaV
e Specialne stavebné Urady ostavaju zachované

Ako ziskat’ zaviazné stanovisko?

Ziskanie zaviazného stanoviska bolo pred prijatim nového zakona krokom, ktory trval
najdlhSie a orgén, ktory ho vydaval nemal uréené Ziadne lehoty, dokedy sa musi vyjadrit’.
Teraz s uz pocas pripravy stavby dotknuté organy (hasic¢i, hygienici, ochrana zivotného
prostredia, pamiatkari...) a pravnické osoby (vodarne, elektrarne, telekomunikécie...) povinné
podat’ Ziadosti a so stavebnikom komunikovat’, s stanové lehoty (30 dni, 60 dni, ak ide o
zlozity projekt) a je urcenad aj fikcia sihlasu, ak v uréenom case tato pravnicka osoba alebo
dotknuty organ nezareaguje.

V pripade, Ze by stavebnik nepravdivo informoval o tom, ze nedostal odpoved’ (a
argumentoval by fikciou suhlasu), znamenalo by to zdrZanie celého procesu, nakol’ko
stavebny trad si tento stav bude overovat’.

Poziadavky dotknutych organov musia byt’ v predkladanom projekte zohl'adnené. Ak s nimi
stavebnik nesthlasi, do 15 dni od dorucenia mdze na nadriadeny organ podat’ namietku.

Cierne stavby

Ked’ sa hovori o ¢iernych stavbach, vicsinou si predstavime hotely, pristavby domov alebo
podnikatel'ské projekty v lukrativnych lokalitach. Ciernou stavbou vSak moze byt aj mur,
ktorym ste oddelili svoj pozemok od susedovho a podobne.

Zakon umoznuje preskiimat’ sposobilost’ na uZivanie pre stavby postavené od 1. janudra 1990
do 31. marca 2025 a takato Ziadost’ moZete podat’ aZ do 31. marca 2029. Stavebny rad
nenariadi odstranit’ tak(ito stavbu v pripade, Ze je mozné jej dodatocné povolenie alebo
preskiimanie sposobilosti na uzivanie (zavisi to od toho, ¢i je stavba rozostavana, alebo
dokoncena a uz aj uzivana).

Viac informdcii k dodatocnej legalizacii stavieb ndjdete : Legalizacia stavieb v roku 2025 -
Obec Sarisské Dravce



https://www.sardravce.sk/27055/legalizacia-stavieb-v-roku-2025
https://www.sardravce.sk/27055/legalizacia-stavieb-v-roku-2025

Zmena spravnych poplatkov

Novy zakon priniesol aj ipravu vysky spravnych poplatkov. Presny rozpis najdete na nasej
webovej stranke : Spravne poplatky — Stavebny urad (platné od 1.4.2025) - Obec SariSské
Dravce, alebo v zakone ¢. 145/1995.

STATNY STAVEBNY DOHI’AD

Sused robi vel’ké prerabky a mate obavy, ze zasahuje do konstrukcie domu? Prevadzka pri
vasom dome robi Gipravy bez suhlasu ostatnych vlastnikov? Podnety na vykonanie Statneho
stavebného dohPadu uz neriesi Stavebny urad, ale Regionalny urad ako

stavebny inSpektorat (vSetky informacie a kontakty najdete na www.uupv.sk)

Vsetky nové podnety na vvkon $tatneho stavebného dohP’adu vybavuije od 1. 4. 2025 len
tento urad!

V pripade, Ze chcete vediet' o novom stavebnom zakone viac, mdzete si pozriet’ jeho
prezentaciu na youtube kanali Ministerstva dopravy SR : Novy stavebny zédkon - Bratislava -
YouTube



https://www.sardravce.sk/28754/spravne-poplatky-stavebny-urad-platne-od-1-4-2025
https://www.sardravce.sk/28754/spravne-poplatky-stavebny-urad-platne-od-1-4-2025
http://www.uupv.sk/
https://www.youtube.com/watch?v=b5OQnDS1Mfs
https://www.youtube.com/watch?v=b5OQnDS1Mfs

